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Hinweise

390/6

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs fur die Erganzung
gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB

Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flurstlicksgrenze
Flurstiicksnummer
Gebaudebestand

Gebaudebestand,
laut Luftbild nachgetragen

VermaRung der Festsetzungen in m

Ergdnzungssatzung ,,Siedlung” Steina

Die Gemeinde Steina erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und
Abs. 5 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist, und
der Sachsische Gemeinde- ordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 15. Juli 2020 (S&chsGVBI. S. 425) gedndert worden ist,
folgende Ergénzungsatzung:

§ 1 Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fur Teile der Flurstiicke 390/6, 390/7 und 390/13
der Gemarkung Obersteina. Die Grenzen fiir den Geltungsbereich
dieser Erganzungssatzung werden gemaR den im beigefiigten
Lageplan (M 1:1.500) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben, Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 3 Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB
Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baum ist wahrend
der Durchfithrung der BaumaRnahmen gemag DIN 18920 wirksam
zu schiitzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

§ 4 Flachen fiir Ausgleichsmafnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ist innerhalb des
Geltungsbereiches der Erganzungssatzung auf dem Flurstiick 390/7
der Gemarkung Obersteina eine Obstbaumreihe an der nérdlichen
Grenze des Flurstiicks auf einer Gesamtflache von 150 m? zu
pflanzen. Dazu sind auf einer Lange von 50 m entlang der Grund-
stiicksgrenze auf einem 3 m breiten Saum mindestens 6 hoch-
stammige Obstb&ume regionaltypischer Sorten in Abstimmung mit
dem Eigentiimer des Flurstiicks zu pflanzen (Mindestqualitét:
3xv m.B. StU 10-12 cm, mit Dreibockverankerung, Withimausschutz)
und zu einer Baumreihe zu entwickeln. Die Flache ist dauerhaft
extensiv zu bewirtschaften (2-mal jahrliche Mzahd, 1. Mahd nicht vor
dem 15. Juni). Die PflanzmaRRnahmen sind spatestens in der zweiten
Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufihren.

Sollten im Zuge der artenschutzfachlichen Kontrolle (vgl. MaRnahme
KVM 2) Zauneidechsen innerhalb Baufeldes nachgewiesen werden,
sind in den Liicken zwischen den Obstbaumstandorten 3 Material-
lagerhaufen mit den AbmaRen von 3 m x 5 manzulegen. Im Bereich
der Steinwille ist der Boden in einer Tiefe von ca. 80 cm aufzu-
lockern, damit sich die Tiere dort eingraben konnen. Fir die Material-
lagerhaufen sind % Natursteine und % stérkeres Totholz zu ver-
wenden. In den westlichen und 6stlichen Randbereichen sind Sand-
linsen (ca. 0,5 m x 3 m) anzulegen. Somit werden insgesamt 54 m>
Flache fur Reptilien direkt aufgewertet (CEF 1).

Nach § 17 Abs. 7 BNatSchG ist die Fertigstellung der griinordner-
ischen MaRnahmen der unteren Naturschutzbehérde zwecks Ab-
nahme der AusgleichsmaRnahmen schriftlich anzuzeigen und in das
Kompensationskataster Naturschutz (Koka-Nat) einzutragen. Die
Umsetzung der KompensationsmafRnahme ist dinglich zu sichern,
dafiir hat der Grundstiickseigentimer die festgesetzten Kompen-
sationsmaRnahmen im Grundbuch als personlich beschrankte
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Steina sowie des Landkreises
Bautzen eintragen zu lassen.

§ 5 In-Kraft-Treten
Die Satzung tritt nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

KVM 1 Fallzeitenregelung

Die Fallung und Rodung von Baumen und Strauchern ist in An-
lehnung an § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und
28. Februar durchzufithren. Damit wird vermieden, dass Végel

wahrend der Fortpflanzungszeit getotet, verletzt oder erheblich
gestort werden bzw. Gelege/ Eier zerstort werden.

KVM 2 Kontrolle des Baufeldes auf Zauneidechsenvorkommen
und ggf. Umsiedeln vorgefundener Zauneidechsen

Im Jahr vor der Baufeldfreimachung ist das zukunftige Baufeld mit
einem temporaren, bauzeitlichen Reptilienschutzzaun (Folienzaun)
von mindestens 45 cm Hohe abzugrenzen und 5-mal im Zeitraum
von Anfang April bis Ende September auf das Vorkommen der Zaun-
eidechse durch einen von der Unteren Naturschutzbehérde auto-
risierten Fachgutachter zu untersuchen. Sollten Zauneidechsen ge-
funden werden, ist das Abfangen und Umsiedeln vor der Winterruhe
in ein vorher anzulegendes Ersatzhabitat erforderlich. Das Ersatz-
habitat ist im Bereich der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft anzulegen
(vgl. MaRnahme CEF 1). Die Ergebnisse der Ersterfassung sind
gegenuber der Unteren Naturschutzbehérde zu dokumentieren.

Archéaologie
Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben
in Abhangigkeit ihrer Schallleistung folgende Absténde zu schitzens-
werten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbe-
bauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistungspegel Abstand
[dB(A)] [m]
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn
durch Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht werden
kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der
Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungs-
bereich eingehalten werden kénnen.

Bodenschutz

Bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen sind die allgemeinen

Grundsétze des Bodenschutzes, wie sparsamer und schonender

Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor

Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und Verdichtungen

sowie sonstigen schadigenden Einfliissen, zu beachten.

Zum Erhalt des Bodens im Sinne § 202 Baugesetzbuch (BauGB)

i. V. m. § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gelten aus

fachlicher Sicht firr die Bauausfiihrung folgende Hinweise:

- Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen und
Nebeneinrichtungen zu sichern.

- Bodenaushub ist getrennt nach Bodenart (Mutterboden, Unter-
boden, mineralischer Untergrund) zu erfassen, zwischen zu lagern
und einer Wiederverwendung méglichst vor Ort zuzufiihren.

- Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezfoérmigen Mieten
bei einer Hhe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen,
Vernassungen und Erosion vermieden werden.

- Fur die bei den BaumaRnahmen anfallenden Aushubmassen, fir
die keine Wiedereinbaumdglichkeit besteht, sind geeignete ander-
weitige Verwertungs- bzw. Entsorgungswege vorzusehen.

- Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.
Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen,
Erosionen, Eintrag von Fremdstoffen, im Rahmen der temporéaren
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen) sind auf das den Um-
standen entsprechend notwendige AusmaR zu beschréanken sowie
nach Abschluss der BaumafRnahme zu beseitigen.

Abfallrecht

Fiir die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauvorhaben
und der Neuordnung des Gesamtgelandes entstehenden, nicht ver-
meidbaren Abfille ist nach den Grundsatzen der Kreislaufwirtschaft
eine stoffliche oder energetische Verwertung sicherzustellen. Nicht
wieder verwertbare Abfalle und Abfalle, an deren Entsorgung
besondere Anforderungen gestellt werden, sind zu separieren und
entsprechend den §§ 15, 17, 28 und 50 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) ordnungsgemaf und nachweislich zu beseitigen.

Zur Sicherstellung der ordnungsgemafen Abfallverwertung/-besei-
tigung ist eine Separierung der Abfalle nach Abfallarten am Ent-
stehungsort sicherzustellen.

GemaR § 17 KrWG sind Abfalle zur Beseitigung dem 6ffentlich-recht-
lichen Entsorgungstrager zu tiberlassen. Diese Aufgabe obliegt im
Landkreis Bautzen dem Regionalen Abfallverband
Oberlausitz-Niederschlesien (RAVON). Wir weisen ausdriicklich auf
§ 3 seiner Benutzersatzung vom 16.12.2014 hin. Verstof3e kénnen
geman § 13 dieser Satzung als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden.

Altlasten

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhanden-
en Datenbasis liegen tber Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
im Bereich der Ergénzungssatzung keine Erkenntnisse vor. Sollten im
Rahmen der weiteren Planung oder bei der Ausfiihrung der BaumaR-
nahmen schadliche Bodenveranderungen i. S. von § 2 Abs. 3 bis 7
BBodSchG bekannt oder verursacht werden, so haben die Ver-
pflichteten nach § 4 BBodSchG die notwendigen Manahmen zur
Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu treffen. GemaR § 13 Abs. 3
Séachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrWBodSchG) ist in diesem Falle umgehend das Landratsamt
Bautzen, untere Abfall- und Bodenschutzbehérde, zu benach-
richtigen.

Radioaktivitat

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte tber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften fir dieses Plangebiet vor. Das Plangebiet liegt
nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum
auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radon-
konzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen wird empfohlen bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen. Diese Pflicht gilt
als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Mafnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden. Zum Schutz vor Radon wurde ein Referenzwert fir die tiber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von
300 Bg/m?® fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen
festgeschrieben.

Geologie
Baugrunduntersuchungen

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fur geplante
Bauvorhaben zu erlangen, wird dazu geraten, fur jedes Bauprojekt
objektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen. Damit
kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den
hydrogeologischen Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flur-
abstand, Versickerungsfahigkeit) und zur Tragfahigkeit des Unter-
grundes konkretisiert werden. Dariiber hinaus wird sichergestellt,
dass die Planungen an bestehende Untergrundverhéltnisse ange-
passt werden kénnen.

Versickerung

Da die oberflachennahen hydrogeologischen Verhéltnisse vorrangig
von wasserstauenden/ wasserhemmenden Losslehmen bestimmt
werden, ist die Moglichkeit zur Niederschlagswasserversickerung aus
unserer Sicht als ungunstig zu beurteilen.

Sofern Versickerungsanlagen vorgesehen werden, ist zu beachten,
dass die tatséchliche Versickerungsfahigkeit/-maglichkeit des Unter-
grundes jeweils standortkonkret zu priifen und nachzuweisen ist.
Hinweise zu den Untergrundanforderungen und Planungsgrund-
satzen fur Regenwasserversickerungsanlagen sind im Arbeitsblatt
DWA-A 138 ausgefiihrt.

Bezuglich einer Minimierung des Oberflachenabflusses durch
wasserdurchléssige Oberfla-chenbefestigungen (z.B. Kfz-Stellplatze,
Nebenflachen) ist zu beachten, dass Vernassungserscheinungen und
Tragfahigkeitsverluste auf den betroffenen Flachen sowie eine Beein-
trachtigung Dritter zu vermeiden sind.

Ubergabe von Ergebnisberichten

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der
offentlichen Hand in Auftrag gegeben wurden bzw. dieser vorliegen,
sind diese an die zusténdige Behérde (LfULG, Abteilung 10) zum
Zweck der Archivierung zu ubergeben.

Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungs-
pflicht

Es besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und
zur Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG (zusténdige Be-
horde) nach § 8 Geologiedatengesetz (Geo-IDG), zur Ubermittiung
von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und zur Uber-
mittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach

§ 10. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

AZV Obere Schwarze Elster | EWAG Kamenz

Das Grundstiick kann an die Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen werden. Das Regenwasser ist auf den Grundstiick zu
belassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Steina hat am 23.06.2020 mit Beschluss-Nr.:
42/10/2020 die Aufstellung der Erganzungssatzung "Siedlung”
Steina nach § 34 Abi.,A..N%Q,BauGB beschlossen.
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Der Gemeinderat Steina hat am 23.06.2020 mit Beschluss-Nr.:
43/10/2020 den Entwurf der Ergénzungssatzung "Siedlung" Steina in
der Fassung vom 25.05.2020 gebilligt und zur Offenlage bestimmt.
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Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB) sind mit Schreiben vom 27.07.2020 uber
die Offenlage informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden (Frist bis 04.09.2020).
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Der Entwurf der Erganzungssatzung "Siedlung” Steina hat in der Zeit
vom 03.08.2020 bis einschlieRlich 04.09.2020 nach § 3 Abs. 2
BauGB im Gemeindeamt ausgelegen. I:' &

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.07.2020
ortstiblich im Amtsblatt sowie per Aushang am 27.07.2020 und
zusatzlich im zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
www.Isng.de/bauleitplanung bekannt gemacht worden.

Sandro Burger
Burgermeister 3
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Der Gemeinderat Steina hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am 10.11.2020 (Beschluss-Nr.: 59/14/2020) geprift.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 27.11.2020 mitgeteilt worden.
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Die Erganzungssatzung "Siedlung” Steina ist am 10.11.2020 mit
Beschluss-Nr.: 60/14/2020 gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB als
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Die Ergéanzungssatzung "Siedlung" Steina wird hiermit ausgefertigt.

Sandro Birger
Burgermeister 7
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Der Beschluss der Ergéh%tzung sowie die Stelle, bei der die

Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 28.11.2020 im Amtsblatt und am 30.11.2020 per
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwaégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
01.12.2020 in Kraft getreten. »

Sandro Burger
Biurgermeister g

Steina, 15.12.2020
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